
พระราชกํ าหนด
บรรษัทตลาดรองสินเชื่อท่ีอยูอาศัย

พ.ศ. 2540
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ใหไว ณ วันท่ี 27 มิถุนายน พ.ศ. 2540
เปนปท่ี 52 ใชรัชกาลปจจุบัน

พระบาทสมเด็จพระปรมนิทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ ใหประกาศวา

โดยท่ีเปนการสมควรจัดตั้งบรรษัทตลาดรองสินเชื่อท่ีอยูอาศัย

อาศยัอํ านาจตามความในมาตรา 175 ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยรัฐธรรมนูญแหง
ราชอาณาจกัรไทย แกไขเพ่ิมเติม (ฉบับท่ี 5) พุทธศักราช 2538 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชกํ าหนดข้ึนไว ดังตอไป
น้ี

มาตรา  1 พระราชก ําหนดน้ีเรียกวา �พระราชกํ าหนดบรรษัทตลาดรองสินเชื่อท่ีอยูอาศัย พ.ศ. 2540�

มาตรา  2 พระราชก ําหนดน้ีใหใชับังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา เปนตนไป

มาตรา  3 ในพระราชกํ าหนดน้ี

�บรรษทั� หมายความวา บรรษัทตลาดรองสินเชื่อท่ีอยูอาศัย

�ตลาดรองสินเชื่อท่ีอยูอาศัย� หมายความวา การท ําธุรกรรมทางการเงินท่ีเกี่ยวกับการลงทุนในสินทรัพย และการ
แปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย

�สินทรัพย� หมายความวา สิทธิเรียกรอง หรือสิทธิอ่ืนใดท่ีจะกอใหเกิดกระแสรายรับขึ้นในอนาคต ไมวาจะแนนอน
หรือไมก็ตาม ท้ังน้ี เฉพาะท่ีเกี่ยวกับสินเชื่อท่ีอยูอาศัย

�หลักทรัพย� หมายความวา หลักทรัพยตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

�ตราสารทางการเงิน� หมายความวา ตั๋วเงิน และตราสารหน้ีหรือตราสารทุนตามท่ีคณะกรรมการกํ าหนด

�การแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย� หมายความวา การแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพยตามกฎหมายวาดวยนิติ
บุคคลเฉพาะกิจ เพ่ือการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย

�เงนิกองทุน� หมายความวา ทุนประเดิมตามมาตรา 10 เงินท่ีไดจากการเพ่ิมทุนตามมาตรา 11 เงินสํ ารอง และ
ก ําไรสุทธคิงเหลือหลังจากการจัดสรรแลว ท้ังน้ี เมื่อหักผลขาดทุนท่ีเกิดขึ้นในทุกงวดการบัญชีออกแลว รวมท้ังเงิน
สํ ารองจากการตีราคาสินทรัพย

�คณะกรรมการ� หมายความวา คณะกรรมการบรรษัทตลาดรองสินเชื่อท่ีอยูอาศัย

�กรรมการ� หมายความวา กรรมการบรรษัทตลาดรองสินเชื่อท่ีอยูอาศัย

�ผูจดัการ� หมายความวา ผูจัดการบรรษัทตลาดรองสินเชื่อท่ีอยูอาศัย

�รัฐมนตรี� หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชกํ าหนดน้ี



มาตรา  4 ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกํ าหนดน้ี และใหมีอํ านาจออกกฎกระทรวงเพ่ือปฏิบัติ
การตามพระราชกํ าหนดน้ี

กฎกระทรวงน้ัน เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได

หมวด  1
การจัดตั้งและเงินทุน

- - - - - - - - - - - - - - - - -

มาตรา  5 ใหจดัตัง้องคการของรัฐขึ้นเรียกวา �บรรษัทตลาดรองสินเชื่อท่ีอยูอาศัย� เรียกโดยยอวา �บตท.� และใหเปนนิติ
บุคคล

มาตรา  6 ใหบรรษทัตัง้สํ านักงานใหญในกรุงเทพมหานคร และจะตั้งสาขา ณ ท่ีใดภายในราชอาณาจักรก็ได แตการตั้งสาขา
ตองไดรับอนุมัติจากรัฐมนตรีกอน

มาตรา  7 ใหบรรษทัมวีตัถุประสงคเพ่ือประกอบธุรกิจตลาดรองสินเชื่อท่ีอยูอาศัย และกิจการอ่ืนท่ีสงเสริมและพัฒนาตลาด
รองสินเชื่อท่ีอยูอาศัย

มาตรา  8 ภายในขอบวตัถปุระสงคของบรรษัทตามมาตรา 7 ใหบรรษัทมีอํ านาจกระทํ ากิจการตางๆ ดังตอไปน้ี
(1) ถอืกรรมสิทธ์ิหรือมีสิทธิครอบครองหรือมทีรัพยสิทธติางๆ สราง ซื้อ จัดหา ขาย จํ าหนาย เชา ใหเชา เชาซื้อ ให
เชาซือ้ ยืม ใหยืม รับจํ านํ า รับจํ านอง แลกเปล่ียน โอน รับโอน หรือดํ าเนินการใดๆ เกี่ยวกับทรัพยสินท้ังในและ
นอกราชอาณาจักร ตลอดจนรับเงินหรือทรัพยสินท่ีมีผูมอบให

(2) รับโอนสินเชื่อของสถาบันการเงินและผูประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย
(3) ด ําเนินการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย
(4) ออกหลักทรัพยหรือตราสารทางการเงิน
(5) รับประกนัความเส่ียงใหแกผูลงทุนในหลักทรัพยท่ีออกในการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพยวาจะไดรับชํ าระหน้ี
คนืตามรูปแบบหรือวิธีการที่ชัดเจน

(6) เรียกเกบ็ดอกเบ้ีย สวนลด คาธรรมเนียม และคาบริการทางการเงินอ่ืนๆ ท่ีเกี่ยวของ
(7) กูยมืเงนิในประเทศหรือตางประเทศเพ่ือธุรกิจของบรรษัท
(8) รับฝากเงนิเพ่ือประโยชนในการดํ าเนินธุรกิจของบรรษัทเพ่ือใหการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพยสํ าเร็จลุลวง
หรือเพ่ือระดมเงนิจากสถาบันการเงินและตลาดการเงิน แตไมรวมถึงการระดมเงินฝากจากประชาชนทั่วไป

(9) ใชเงนิคงเหลืออยูเปลาของบรรษัทในการลงทุน เพ่ือนํ ามาซึ่งรายไดตามท่ีไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ
(10) กระทํ าการอ่ืนบรรดาท่ีเกี่ยวกับ หรือเน่ืองในการจัดการใหสํ าเร็จตามวัตถุประสงคของบรรษัท

การออกหลักทรัพยหรือการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย ใหบรรษัทดํ าเนินการตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย และกฎหมายวาดวยนิติบุคคลเฉพาะกิจเพ่ือการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย แลวแตกรณี

มาตรา  9 ในการท่ีบรรษทัดํ าเนินการลงทุนในสินทรัพยใด ใหบรรษัทและผูท่ีเกี่ยวของไดรับสิทธิประโยชนตามมาตรา 14 ถึง
มาตรา 21 แหงพระราชกํ าหนดนิติบุคคลเฉพาะกิจ เพ่ือการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. 2540 น้ันดวยโดย
อนุโลม



มาตรา  10 ใหก ําหนดทุนประเดิมของบรรษัทเปนจํ านวนหน่ึงพันลานบาท โดยจายจากเงินสํ ารอง เพ่ือรักษาระดับกํ าไรนํ าสงรัฐ
ของธนาคารแหงประเทศไทย

มาตรา  11 การเพ่ิมทุนของบรรษัทใหกระทํ าโดยไดรับการจัดสรรจากเงินงบประมาณแผนดิน หรือจากแหลงเงินอ่ืนโดยไดรับ
อนุมัติจากคณะรัฐมนตรี

มาตรา  12 เงนิท่ีใชหมุนเวียนในการดํ าเนินกิจการประกอบดวย
(1) เงินกองทุน
(2) เงนิท่ีไดมาโดยการออกหลักทรัพยหรือตราสารทางการเงินของบรรษัท
(3) เงนิกูยืมจากในประเทศและตางประเทศ
(4) รายไดของบรรษัท
(5) เงินท่ีมีผูมอบให
(6) เงนิจากแหลงเงินอ่ืนท่ีรัฐมนตรีอนุมัติ

หมวด 2
คณะกรรมการและการจัดการ

- - - - - - - - - - - - - - - -

มาตรา  13 ใหมคีณะกรรมการคณะหน่ึง เรียกวา �คณะกรรมการบรรษัทตลาดรองสินเชื่อท่ีอยูอาศัย� ประกอบดวยผูอํ านวย
การสํ านักงานเศรษฐกิจการคลัง เปนประธานกรรมการ อธิบดีกรมท่ีดิน ผูแทนธนาคารแหงประเทศไทย ซึ่งผูวาการ
ธนาคารแหงประเทศไทยมอบหมาย ผูแทนธนาคารอาคารสงเคราะห ผูแทนสํ านักงานคณะกรรมการกํ ากับหลัก
ทรัพย และตลาดหลักทรัพย และผูทรงคุณวุฒิอ่ืนอีกไมเกินส่ีคนเปนกรรมการ และผูจัดการเปนกรรมการและเลขานุ
การ

ใหรัฐมนตรีเปนผูแตงตั้งกรรมการผูทรงคุณวุฒิดวยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี โดยในจํ านวนน้ีตองเปนผูทรง
คณุวฒุจิากภาคเอกชน อยางนอยสองคน

มาตรา  14 กรรมการซึง่รัฐมนตรีแตงตั้งมีวาระอยูในตํ าแหนงคราวละสามป

ในกรณีท่ีกรรมการซึง่รัฐมนตรีแตงตั้งพนจากตํ าแหนงกอนวาระ หรือในกรณีท่ีแตงตั้งกรรมการเพ่ิมขึ้นในระหวางท่ี
กรรมการซึง่แตงตัง้ไวแลวยังมีวาระอยูในตํ าแหนง ใหผูไดรับแตงตั้งใหดํ ารงตํ าแหนงแทน หรือเปนกรรมการเพ่ิมขึ้น
อยูในต ําแหนงเทากับวาระท่ีเหลืออยูของกรรมการซึ่งไดรับแตงตั้งไวแลว

เมือ่ครบก ําหนดตามวาระดังกลาวในวรรคหน่ึง หากยังมิไดมีการแตงตั้งกรรมการข้ึนใหม ใหกรรมการซึ่งพนจาก
ต ําแหนงตามวาระน้ันอยูในตํ าแหนงเพ่ือดํ าเนินงานตอไปจนกวากรรมการซึ่งไดรับแตงตั้งใหมเขารับหนาท่ี

กรรมการซึง่พนจากตํ าแหนงตามวาระอาจไดรับแตงตั้งอีกได แตไมเกินสองวาระติดตอกัน

มาตรา  15 นอกจากการพนจากต ําแหนงตามวาระตามมาตรา 14 กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งพนจากตํ าแหนง เมื่อ
(1) ตาย
(2) ลาออก
(3) รัฐมนตรีใหออกเพราะบกพรอง หรือไมสุจริตตอหนาท่ี หรือหยอนความสามารถ



(4) เปนบุคคลลมละลาย
(5) เปนคนไรความสามารถ หรือคนเสมือนไรความสามารถ
(6) ไดรับโทษจ ําคุกโดยคํ าพิพากษาถึงท่ีสุดใหจํ าคุก เวนแตเปนโทษสํ าหรับความผิดท่ีไดกระทํ าโดยประมาทหรือ
ความผิดลหุโทษ

มาตรา  16 การประชมุคณะกรรมการตองมีกรรมการมาประชุมไมนอยกวากึ่งหน่ึงของจํ านวนกรรมการท้ังหมด จึงจะเปนองค
ประชมุ ถาประธานกรรมการไมอยูในท่ีประชุม ใหกรรมการที่มาประชุมเลือกกรรมการคนหน่ึงเปนประธานในท่ี
ประชุม

การวนิิจฉัยชีข้าดของท่ีประชุมใหถือเสียงขางมาก กรรมการคนหนึ่งใหมีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน ถาคะแนนเสียง
เทากนั ใหประธานในท่ีประชุมออกเสียงเพ่ิมขึ้นอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด

มาตรา  17 คณะกรรมการมีอํ านาจหนาท่ีวางนโยบายและควบคุมดูแลโดยท่ัวไป ซึ่งกิจการของบรรษัทภายในขอบวัตถุประสงค
ตามมาตรา 7 อํ านาจหนาท่ีเชนวาน้ีใหรวมถึง
(1) ก ําหนดขอบังคับเกี่ยวกับการบริหารงานบุคคล เงินตอบแทน และคาใชจาย
(2) ก ําหนดขอบังคบัเกี่ยวกับการจัดซื้อจัดจาง การเงิน ทรัพยสิน และการบัญชี รวมท้ังการตรวจสอบและสอบ
บัญชีภายใน

(3) ก ําหนดขอบังคับเกี่ยวกับการบริหารงานและดํ าเนินกิจการ
(4) ก ําหนดหลักเกณฑ และเงื่อนไขเก่ียวกับคุณสมบัติของลูกหน้ีสินเชื่อท่ีอยูอาศัย ซึ่งบรรษัทจะรับโอน
(5) ก ําหนดมาตรฐานสัญญาสินเชื่อท่ีอยูอาศัยท่ีบรรษัทจะรับโอน
(6) ก ําหนดหลักเกณฑเกี่ยวกับการประมินราคาสินทรัพยท่ีบรรษัทจะรับโอน ตลอดจนกํ าหนดหลักเกณฑ วิธีการ
และเงือ่นไข และการรับประกันความเส่ียงใหแกผูลงทุนในหลักทรัพยท่ีบรรษัทออกในการแปลงสินทรัพยเปน
หลักทรัพย

(7) พิจารณาใหความเห็นชอบงบประมาณของบรรษัท

มาตรา  18 คณะกรรมการมีอํ านาจแตงตั้งคณะกรรมการบริหารคณะหน่ึง ประกอบดวยผูจัดการและกรรมการในคณะ
กรรมการไมนอยกวาสามคน และไมเกินหาคนเปนกรรมการบริหาร และกํ าหนดใหกรรมการบริหารคนหน่ึงนอกจาก
ผูจดัการเปนประธานกรรมการบริหาร

ใหคณะกรรมการบริหารมีอํ านาจหนาท่ีตามท่ีคณะกรรมการมอบหมาย

มาตรา  19 เพ่ือประโยชนแกกจิการของบรรษัท ใหคณะกรรมการมีอํ านาจแตงตั้งคณะอนุกรรมการเพ่ือดํ าเนินการอยางใด
อยางหน่ึงของบรรษัทได

มาตรา  20 คณะกรรมการมอํี านาจแตงตั้ง และถอดถอนผูจัดการดวยความเห็นชอบของรัฐมนตรี

การแตงตัง้และถอดถอนผูจัดการตามวรรคหน่ึง ประกอบดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในส่ีของกรรมการท้ังหมด

ผูจดัการไมเปนพนักงานตามกฎหมาย วาดวยคุณสมบัติมาตรฐานสํ าหรับกรรมการและพนักงานรัฐวิสาหกิจ

มาตรา  21 ผูจดัการมอํี านาจหนาท่ีดํ าเนินกิจการของบรรษัทใหเปนไปตามวัตถุประสงค และอํ านาจหนาท่ีของบรรษัท และ
ตามนโยบายหรือขอบังคับท่ีคณะกรรมการกํ าหนด

ในกจิการของบรรษัทท่ีเกี่ยวกับบุคคลภายนอก ใหผูจัดการเปนผูแทนของบรรษัท และเพ่ือการน้ีผูจัดการจะมอบ



อํ านาจใหตวัแทนหรือบุคคลใดกระทํ ากิจการเฉพาะอยางแทนก็ได แตตองเปนไปตามขอบังคับท่ีคณะกรรมการ
กํ าหนด

มาตรา  22 ใหประธานกรรมการ กรรมการ ประธานกรรมการบริหาร กรรมการบริหารและอนุกรรมการไดรับประโยชนตอบแทน
ตามท่ีรัฐมนตรีกํ าหนด

หมวด  3
การก ํากับ การดํ าเนินงาน และการควบคุม

- - - - - - - - - - - - - - - -

มาตรา  23 ใหรัฐมนตรีมีอํ านาจหนาท่ีกํ ากับโดยท่ัวไป ซึ่งกิจการของบรรษัทเพ่ือการน้ี จะส่ังใหบรรษทัชีแ้จงขอเท็จจริง แสดง
ความคดิเห็น ทํ ารายงาน หรือยับยั้งการกระทํ าของบรรษัทท่ีขัดตอนโยบายของรัฐบาล หรือมติคณะรัฐมนตรี ตลอด
จนมอํี านาจท่ีจะส่ังใหบรรษัทปฏิบัติการตามนโยบายของรัฐบาล หรือมติคณะรัฐมนตรี และส่ังสอบสวนขอเท็จจริง
ท่ีเกีย่วกับการดํ าเนินงานได

มาตรา  24 ใหบรรษทัดํ ารงเงินกองทุนเปนอัตราสวนกับสินทรัพย หน้ีสิน หรือภาระผูกพันตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขท่ี
ก ําหนดโดยกฎกระทรวง

มาตรา  25 ในกรณีท่ีบรรษทัขอใหรัฐบาลคํ้ าประกันเงินกูท่ีบรรษัทกูยืมเงินจากแหลงใหกูยืมภายในประเทศ หรือตางประเทศ
ใหรัฐบาลมอํี านาจคํ้ าประกันเงินกูน้ันได แตจํ านวนเงินกูท่ีจะคํ้ าประกัน เมื่อรวมกับตนเงินกูท่ีการคํ้ าประกันของรัฐ
บาลยงัคางอยู ตองไมเกินส่ีเทาของเงินกองทุนของบรรษัทเมื่อคํ านวณเปนเงินตราไทย ท้ังน้ี ไมวาจะเปนการคํ้ า
ประกนัตามอํ านาจท่ีมีอยูในกฎหมายใด

การค ํานวณเงนิตราตางประเทศเปนเงินตราไทย เพ่ือทราบยอดรวมของเงินกูตามวรรคหนึ่ง ใหใชอัตราแลกเปล่ียน
เงนิตราตามอัตราถัวเฉล่ียประจํ าวัน ท่ีทุนรักษาระดับอัตราแลกเปล่ียนเงินตราไดกํ าหนดไวในวันทํ าสัญญา

มาตรา  26 ใหสํ านักงานตรวจเงินแผนดินเปนผูสอบบัญชีของบรรษัท และเสนอรายงานผลการตรวจสอบบัญชีตอรัฐมนตรี

ใหบรรษทัรายงานกิจการประจํ าป งบดุล บัญชีกํ าไรและขาดทุน ซึ่งผูสอบบัญชีตามวรรคหนึ่งไดรับรองแลวตอรัฐ
มนตรี เพ่ือเสนอไปยังคณะรัฐมนตรี และรัฐสภาเพ่ือทราบภายในหน่ึงรอยแปดสิบวันนับแตวันส้ินปบัญชีแตละป



หมวด  4
การจัดสรรกํ าไร

- - - - - - - - - - - - - - - -

มาตรา  27 การจดัสรรก ําไรสุทธิประจํ าป ใหบรรษัทจัดสรรเปนเงินสํ ารองไวในกิจการของบรรษัทไมตํ่ ากวากึ่งหน่ึงของกํ าไรสุทธิ
สวนท่ีเหลือใหจัดสรรเขาเงินกองทุนหรือนํ าสงเปนรายไดของแผนดินตามท่ีคณะรัฐมนตรีกํ าหนด

บทเฉพาะกาล
- - - - - - - - - - - - - - - -

มาตรา  28 ใหโอนบรรดากิจการ ทรัพยสิน สิทธิ หน้ี ทุน และความรับผิดของสํ านักงานตลาดรองสินเชื่อท่ีอยูอาศัยในธนาคาร
อาคารสงเคราะหมาเปนของบรรษัท ท้ังน้ี ภายในระยะเวลาไมเกินหน่ึงรอยแปดสิบวันนับแตวันท่ีพระราชกํ าหนดน้ี
ใชบังคับ

ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
พลเอก ชวลิต  ยงใจยุทธ
นายกรัฐมนตรี

หมายเหตุ : เหตผุลในการประกาศใชพระราชกํ าหนดฉบับน้ี คือ โดยท่ีมีความจํ าเปนและรีบดวนท่ีจะตองแกไขปญหาธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยของประเทศท่ีกํ าลังประสบภาวะซบเซาโดยการขยายสินเชื่อท่ีอยูอาศัยในวงกวางข้ึน อันเปนมาตร
การหน่ึงในการฟนฟูเศรษฐกิจของประเทศไทยโดยรวม แตปจจุบันการใหสินเชื่อท่ีอยูอาศัยในธุรกิจอสังหาริมทรัพย
ยงัตองใชเงนิทุนจากสถาบันการเงินตัวกลางท้ังของรัฐและเอกชน ซึ่งท้ังในสวนของสถาบันการเงินของรัฐและเอก
ชน ยงัมขีอจ ํากดัอยูหลายประการ ทํ าใหไมสามารถจัดสรรเงินทุนเพ่ือใหสินเชื่อในสาขาท่ีอยูอาศัยไดเพียงพอกับ
ความตองการ จงึสมควรจัดตั้งองคการของรัฐเพ่ือพัฒนาตลาดรองการใหสินเชื่อท่ีอยูอาศัย โดยนํ าหลักการของการ
แปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพยมาใช เพ่ือใหสามารถระดมทุนสํ าหรับขยายสินเชื่อท่ีอยูอาศัยไดมากเพียงพอ และ
สมํ ่าเสมอ และโดยท่ีเปนกรณีฉุกเฉินท่ีมีความจํ าเปนรีบดวนในอันจะรักษาความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ
จงึจ ําเปนตองตราพระราชกํ าหนดน้ี


